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Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

1. AZEPULET MUSZAKI TARTALMA

1.1. Teherhordé épiiletszerkezetek

Alapozas:

Felmeno szerkezetek:
Homlokzati kitolto falak:

Fodémek:

Lépcsoszerkezetek:

1.2. Tetoszerkezet

Jarhato lapostetd:

Nem jarhato laposteto:

Intenziv zoldteto:

1.3. Lépcsohaz, kozleked6k

Padlo:
Fal:
Mennyezet:

Epiilet bejarati ajto:

Bels6 kozosségi ajtok:

monolit vasbeton col6p és lemezalap

monolit vasbeton pillérvaz, vasbeton merevité falakkal, vas-
beton lépcsdhazi és liftmag

vazkeramia falazat Porotherm 30 N+F az 1. emeleten Silka
HML 200 NF+GT

monolit vasbeton siklemez

monolit vasbheton

anyagaban szinezett fagyalld granitérlemény padlolap
(minimum 8 mm vastag) flexibilis ragasztohabarccsal ra-
gasztva, rendszer azonos flexibilis fugazéval, negativ
sarkokndl rugalmas ecetsavas szilikonnal fugazva (altalanos
kialakitas)

a viz- és hoszigeteld réteg felett 5 cm vastag R16-32 mm
szemnagysagi  gombolyliszemli,  frakcionalt,  kavics
leterhelés, vagy 40x40x5 cm fagyalldé beton leterhel6
jarolapokkal

a viz- hoszigetelés felett mintegy 40-70 cm vastag konnyitett
tetokerti talajkeverék, novényzet kertészeti terv szerint a pin-
cefodémen, valamint az els6 emelet feletti fodémen.

anyagaban szinezett granitorlemény padlolap (minimum 8
mm vastag)

téglafeliileten vakolt és glettelt, és vasbeton feliileten javitott
falfeliilet 2 rétegii fehér diszperzios falfestéssel

altalaban glettelt feliileten 2 rétegli fehér diszperzids festés,
vagy hdszigetelés az alulrdl hiilé fodémen

hészigetelt fiiggonyfalban 1évd portalszerkezet, automata
behuzoval, nyitas proxy kartyaval és kulccsal, valamint a
lakasbol kaputelefonnal

nem éghetd fém, épitési engedélyben eldirtak szerint tliz- és
fiistgatlo ajtok

1.4. Kukatarolé (-1-es szinten)

Padlé:

anyagaban szinezett granitérlemény padlolap (minimum 8
mm vastag)
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Fal:

Mennyezet:

Ajto:

1.5. Liftek

Mennyiség:

Szerkezet:

Kapacitas:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

2 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt és glettelt
falfeliileten 2 rétegili fehér diszperzids falfestés

hészigetelt, vagy glettelt feliileten 2 rétegli fehér diszperzios
festés

nem éghetd fém ajtok

az ¢épiiletben 1épcsOhazanként ketté darab duplex liftcsoport,
csoportonként egy kisebb és egy nagyobb kabinos lifttel.
A -2-5. emeletig egy darab Kone MonoSpace Ecodisc
KDL16S PWO08/10-19, ¢és egy darab Kone MonoSpace
Ecodisc KDL16S PW13/10-19.

A -2-17. emeletig egy darab Kone MonoSpace Ecodisc
KDL16S PW13/18-19, és egy darab Kone MonoSpace
Ecodisc KDL16S PW08/18-19

acél szerelvények, ajtok és kiilsd bélelt boritasok

8 személyes, 630 kg teherbirasu (kisebb) €és 13 személyes,
1000 kg teherbirasu, butorszallitasra is alkalmas (nagyobb)

2.  LAKAS MUSZAKI TARTALMA

2.1. Nem teherhordo¢ épiiletszerkezetek

Lakaselvalaszto falak:

Lakason beliili valaszfal:

Padlo aljzatok:

Homlokzatképzés:

2.2. Erkély és terasz

Hidegburkolattal ellatott:

Novényzet:

hanggatlo Silka HML 300 NF+GT téglafal / vasbeton fal 30
cm vastagsagban

vazkeramia falazat (10 cm vastag)
vasbeton fodémen akusztikus elvalaszto réteg és aljzatbeton

hészigeteld rendszer, 16 cm vastag kézetgyapot/PS/XPS
hészigeteld réteg hodtechnikai méretezés alapjan, melyen
nemesvakolat, vagy nagytablas burkolat van elhelyezve az
épitész terveknek megfeleld helyeken.. Az épiilet minimum
,CC - Korszerii” mindsitési energetikai tanusitvanyt kap

anyagaban szinezett fagyalld6 granitérlemény padlolap
(minimum 8 mm vastag) flexibilis ragasztohabarccsal
ragasztva, rendszer azonos flexibilis fugazoval, negativ
sarkoknal rugalmas ecetsavas szilikonnal fugdzva (altalanos
kialakitas), foldszinten térkéburkolat.

viragvalytba telepitett novényzet minden madsodik szinten
épitészeti tervek szerint elhelyezve, valamint a kijelolt helye-
ken homlokzati fak vagy bokrok erkélylemezen kialakitott
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Kiils6 tarolo:

2.3. Nyilaszaréok

Bejarati ajto:

Beltéri ajtok:

Ablakok, teraszajtok:

2.4. Padléburkolat

Lakdszoba, gardrob:

Konyha:

Eloszoba:

Fiirdoszoba, WC:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

,,Z0ldszigetekbe” {iltetve, automatikus 6nt6z0 rendszerrel ki-
¢pitve.

bizonyos erkélyeken (ha a tervrajzon kiilon jeldlve van) ki-
alakitott kiltéri tarolo, fémlemez lehatarolassal, nem zarhato
ajtoval, nem temperalt Kivitelben

Dierre (Vulcano) Firecut EI30 tipusu, tizenegy ponton zaroédo
biztonsagi bejarati ajtd, megerdsitett biztonsagi zarral, acél
tokkal, betorésbiztos kilincsgarnituraval és nyitashataroloval,
kiemelés gatloval, optikai kitekintd nyilassal, aluminium
kiiszobbel, MABISZ mindsitéssel, egyféle szinben (felar
ellenében sem valtoztathatd)

dekorfolias feliiletteli kivitelben, valaszthatd szinben, épitész
tervek szerinti méretben (fiirdé, WC, gardréb, kamra: 75/210,
lakészobak: 90/210)

1. emeleten egyedileg gyartott hdhidmentes aluminium tokok
és profilok, dupla hészigeteld iivegezéssel (k=1,0 W/m?ZK),
lakasonként (jellemzden a nappaliban elhelyezett) 1 db rés-
szell6z6 beépitésével, redonytok nélkiil (utdlag sem szerelhe-
t0). A 2. emelettdl Fensthem Future — Profine 76 (Trocal 76)
profilrendszer, 5 1égkamras, 2 gumitomités, beliil fehér, kiviil
szirke (RAL 7016 sima, fényes) szinben, Roto Nt vasalattal,
Uvegezés 6-16-4 argon gaztoltéssel Ug=1-1,0 W/m2K, laka-
sonként (jellemzden a nappaliban elhelyezett) 1 db résszelld-
z6 beépitésével |: Aereco EMM 716 higroszabalyozasu fehér
szinli, DP 390 keskeny, antracit sziirke szinii rovarraccsal.
Redbénydoboz: Intego Projekt 165 tipusu, kiilsé tokos, vakol-
hato (palast és tengely nélkiil), antracit szini szerel6fedéllel.
Redoényvezet6 sin: Alu RAL 7016 antracit sziirke porszort fe-
lilettel (szimpla csak redény levezetéshez). Elektromos re-
donykiallas, redénypalast és a mozgatomotor nem része a fel-
szereltségnek, azok igény szerint utdlag épithetdk be

Kronopol Flavour 7 mm vtg. laminalt parketta, szin
harmonikus szegélyléccel, alatét habfoliaval és parazard
foliaval, kopas allosag 31-es, legalabb 4 valaszhato szinben

Opoczno mazas keramia padldlap (minimum 7 mm vastag),
labazattal, 1. osztalyt mindségben, valaszthato szinben, halds
fektetéssel

vagy hidegburkolat (lasd konyha), vagy laminalt parketta
(lasd lakoszoba, gardrob) kiviteli tervnek megfeleléen

Opoczno mazas keramia padldlap (minimum 7 mm vastag),
labazattal, 1. osztaly(i mindségben, valaszthato szinben, halos
fektetéssel
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2.5. Falburkolat, falfeliilet

Falak, mennyezet:

Fiirdoszoba, WC:

Konyha:

2.6. Okosotthon-rendszer

Altalanos leiras:

Vezérlopanel:

Termosztatfej:

Nyitas-érzékeld:

Okosvilagitas:

2.7. Fiités, vizellatas

Fiitési rendszer:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

vakolt, glettelt feliileten fehér diszperzites festés (szines
festés vagy tapéta felar ellenében sem kérheto)

fiirdészobaban  ajtotokmagassagaig, WC-ben 15 m
magassagig csempeburkolat. Mézas kerdmia (minimum 6
mm vastag), pozitiv éleknél fehér muanyag ¢lvéddvel, I.
osztalyG mindségben, vélaszthatd szinkombindcioval ¢és
burkolatkiosztassal

85 ¢és 145 cm magassag kozott 60 cm-es savban
csempeburkolat. Csempe anyaga mazas keramia, pozitiv
¢leknél fehér miianyag élvédoével, 1. osztalyG mindségben,
véalaszthato szinben, halos fektetéssel

Z-wave szabvany szerinti, radidhullimos technologidval
kommunikald, igény szerint bévitheté rendszer, birtokba
adasra készre telepitve. Az egyedi konfiguralashoz,
programozashoz és az eszkozok taviranyitdsdhoz személyi
szamitogép, illetve okostelefon vagy tablet, valamint internet-
kapcsolat sziikséges, ezek biztositasa a tulajdonos feladata

az eldtérbe vagy kozelébe, terv szerinti helyre telepitett
Zipato Zipatile2 (2019) vagy azzal egyenértékii, 8” képatloju,
800x1280 px felbontast érintdkijelzével, a rendszer
alapfunkcidinak vezérléséhez, beépitett kamera és hangszoro,
230V halozati tapellatas. Kommunikacio: Wi-Fi 802.11 b/g/n,
ethernet (opcionalis adapterrel), bluetooth 4.0, Z-Wave+ 500
series. CPU: ARM Cortex-A9, Quad-core 1.6GHz vagy
fejlettebb

futdtestenként 1-1 db digitalis termosztat, interneten keresztiil
tavolrol  elérhetd ¢és programozhatd, valamint kézi
hémeérséklet-allitasi lehetdség, digitalis hdmérseklet-kijelzés.
A tapellatast biztositd elem cseréje a tulajdonos feladata

a kiils6 nyilaszard (ablak, erkélyajtok, bejarati ajtd) nyitott
vagy zart allapotat érzékeld szenzor, nyilaszarénként 1 db, a
10 éves élettartamot kiszolgald, beépitett akkumulatorral

MCO-Home, vagy azzal egyenértékii okos kapcsolo, érint6-
vezérléses kezelés, kézzel is kapcsolhatd, fehér szinben.
Fényerdsségszabalyozos kapcsolo felar ellenében sem kérhe-
td. A kiilon kapcsoloval nem rendelkezd konyhapult, vagy
mas vilagitas kiallas nem kapcsolodik az okosotthon rend-
szerbe

a fltést és a melegviz ellatast a teljes épiilet szamara a
kozponti REMEHA GAS 610 ECO Pro gazkazanok biztosit-
jak, a lakasokban nincs gaz bevezetve. A lakasokon beliil a
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Futés vezetékek:

Radiatorok:

Vizvezetékek:

Szennyvizelvezetés:

Mérdszekrény:

2.8. Szellozés

SzellézOrendszer:

Vezeték:
Szelloztetett helyiségek:

Konyhai paraelszivo:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

fiitést egyedi termosztatos szeleppel ellatott fiitétestek bizto-
sitjak. A flitési rendszeren felar ellenében sem lehet
valtoztatni, kozponti termosztat, padlofiités, lakason beliili
gazvezeték stb. nem kérhetd

eléremend és visszatérd flitési vezetékek a padloaljzatban
vezetve, miianyag csOvezetékek

lemezradiator, minden  radiator kézi  légtelenitovel
okosotthon-rendszerbe integralt, programozhat6 és interneten
keresztiil tavolrol elérheté digitalis termosztattal ellatva
(helyiségenkénti ho6fok szabalyozasi lehetdség).
Lakdszobakban Dunaferr (vagy vele egyenértékil) acéllemez
lapradiatorok fehér szinben, fiirdészobaban Dunaferr DF
PLUSSZ (vagy vele egyenértékii) toriilkozOszaritd radiator,
fehér szinben. Az alaprajzon jelolt fiitétest-helyek, a fiitotes-
tek fizikai méretei tajékoztatd jellegiiek, a Kiviteli terv ettdl
eltérhet

hasznalati hideg- ¢és melegviz alap- és felszallo vezetéke
mianyag, vagy horganyzott acélcs, a lakasokban 1évo
agvezetékek falban illetve padloban vezetett milanyag
csOvezetékek

fiirddszobdban ¢és a WC-ben, milanyag csdvezeték

hémennyiségmérd, kiilon vizorak a hideg- és melegviz-
halozatra, a  lakasok  fogyasztasméréi  szintenként
csoportosan, a folyosokon kertilnek elhelyezésre

fém légcsatornas elemekbdl allo vezetékrendszer. WC-kben
¢s firdészobakban egyedi, kamrakban 8-17. emeleteken
id6kacsolora kdthetd, villanykapcsoldval inditott ventilatoros
elszivas, a konyhdkban a konyhai paraelszivo részére strang-
falsikban Kkialakitott csatlakozasi lehet6ség

strangban, fém szell6z6csovek

belsdterli  (természetes szellézéssel nem rendelkezd)
fiird6szobak, WC-k és haztartasi helyiségek (kamrak)

fém cs6vezeték, fém visszacsapo szeleppel

Légkondicionald elokészités: alapszerelés kizardlag azokban a lakasokban késziil,

melyeknek erkély vagy terasz nélkiil szamitott nettdé hasznos
alapteriilete, mely a csatolt lakasalaprajzon feltiintetésre
keriilt, az 55 nm-t meghaladja. Falsik alatti 1égvezeték-
csovezés és kondenzviz-elvezetd csovezeés, a
csatornarendszerbe bekotve, elektromos kiallas a beltéri
egységnél. Egy darab kiallas a kiiltéri egységnek a teraszon,
kiils6 taroloban, az 1-7 emeleti lakasoknal egy darab kiallas a
beltéri egységnek a nappaliban, 8-17 emeleti lakasokban kial-
las minden lakdszobaban (nappali és haloszobdk). A gépek
beszerzése és beszereltetése a Vevo feladata
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Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

2.9. Szaniterek és szerelvények

Mosdokagylo:

Kézmoso:

Kad:

Zuhanytalca:

Epitett zuhanytalca:

Csaptelep:

WC:

Mosbgép csatlakozo:

Mosogatdgép csatlakozo:

1-7. emeletig: Kolo Idol félporcelan, fehér, 60 cm széles, 8-
17. emeletig Villeroy & Boch Onovo, fehér porcelan, 60 cm

csak a kiilon WC-kben, 1-7. emeletig: Kolo Idol félporcelan,
fehér, 60 cm széles, 8-17. emeletig Villeroy & Boch Onovo,
fehér porcelan, 60 cm

zomancozott fehér Kaldewei Eurowa acéllemez kad, 170 cm
hosszu, beépitve, csempézett eldtétfallal, krom le-, tulfolyo
szettel. (Csak azokban a fiirddszobakban, ahol az alaprajzon
kad van jelolve.)

zomancozott fehér acéllemez zuhanytdlca, 90x90 cm,
beépitve, csempézett elététfallal, krom lefolyd szettel. (Csak
azokban a fiird6szobaban, ahol az alaprajzon zuhanytalca van
jelolve. A miiszaki tartalomnak a zuhanykabin nem része.)

vevo altal valasztott hidegburkolattal késziilé zuhanytalca, a
fal mentén vonal 6sszefolyoval, kent szigeteléssel, sarkokban
¢s negativ élekben gumiszalag erdsitéssel. A zuhanykabin
nem része a muszaki tartalomnak

kromozott, egykaros mosdo- , kadtolt és zuhany csaptelep,
1-7. emeletig Bravia, 8-17. emeletig Hans Grohe Logis. Kad
csaptelephez kézi zuhanyszett fix fali tartoval. Zuhany
csaptelephez kézi zuhanyszett zuhany raddal (A fix falitarto
illetve zuhanyrud felszerelése a laké feladata.)

Kolo Idol félporcelan, fehér mélyoblitésii fali, WC-kagylo
rejtett, falba épitett 1-7. emeletig Geberit Duofix BASIC
oblitdtartaly, hosszu és rovid oOblitést biztositdé nyomolapos
Kivitelben, 8-17. emeletig Villeroy and Boch Onovo porcelan,
fehér

falba szerelt szennyviz csatlakozasi és hidegviz vételi
lehetdséggel

a mosogatd kombi szelepén keresztiil vizvételi lehetdséggel
¢s a mosogatd kombi szifonjan keresztiil szennyvizelvezetési
lehetdséggel (a mosogatotilca és a szifon nem része a
miszaki tartalomnak)

2.10. Erésaramu elektromos halézat

Mérdszekrény:

Teljesitmény, kiépités:

ELMU altal elfogadott tipusu, a lakasok elektromos
fogyasztdsmérdi szintenként csoportosan, a folyosokon
kertilnek elhelyezésre

kiépités a hatalyos MSZ szerint, 1x32A a garzon és nappali +
1 halés lakasokban, 3x16A a nagyobbakban. A kés6bbi
bdvithetdség miatt a lakaselosztokig mend kabel 5x10 mm2-
es
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Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

2.11. Erésaramu elektromos szerelvények

Dugaljak:
Kapcsolok:
Thzhely:

Dugaljak szama:

Schneider Asfora fehér miianyag szerelvények
lasd 2.6 pont

kiallas a konyhdban az alaprajz szerinti helyen, a lakasba
csak villanytiizhely épithet6 be

szobakban 2-4 db (részben dupla) Schneider Asfora dugalj,
konyhaban konyhapult f6lott 2-4 dugalj, a hiitégép, a
mosogatogép és az elszivo részére 1-1 db kiilon dugalj.
Flirdészobaban a mosdo6 felett (tiikor helye mellett) és a
mosogép szamara 1-1 db dugalj. El6szobaban, a bejarati ajtod
felett az okosotthon kozponti egység szamara 1 db dugalj. A
dugaljak elhelyezése az elektromos terv szerint torténik,
miiszaki konzultacion lehetdség van az attekintésére

2.12. Gyengearami elektromos hal6zat és szerelvények

Tv/Internet:

Tavkozlési szolgaltato:

Kaputelefon:

2.13. Vilagitas

Altalanos leiras:

Szoba, eldtér, gardrob:

Fiird6szoba:
Konyha:

Erkély:

véddeso- és vezetékhalozat, nappaliban €s haloszobakban 1-1
db dupla csatlakozo. A szolgaltatoval vald szerzodéskotés a
vevo feladata

a haz ¢és a lakasok tavkozlési halozatat a kivalasztott
tavkozlési cég fogja kiépiteni, a kozds teriileten futd
vezetékhaldzat az ¢ tulajdondba keriil, amin az altala ny0jtott
szolgaltatasok vehetok igénybe. A hazban mas szolgaltatd a
tarsashaz megalakulasat kovetden a kozgyiilés altal hozott
hatarozat alapjan épithet ki halozatot €s nyujthat tavkozlési
szolgéltatasokat

1 db késziilék az el6térben, kiiltéri egység a 1épcséhaz kapuja
mellett

szabvany szerinti vezetékhalozat kiallasokkal, égo és
lampatest csak a miiszaki leirasban kiilon felsorolt esetekben.
A kiéllasok elhelyezése az elektromos terv szerint torténik,
miiszaki konzultacion lehetdség van az attekintésére

1-1 db mennyezeti kiallas, étkezdasztal felett kiilon
mennyezeti kiallas (kivéve ha az étkezdasztal a konyhéaban
keriil elhelyezésre az alaprajz szerint)

1 db mennyezeti kiallas foglalattal és égdvel, 1 db kiilon fali
kiallas a mosdo felett kb. 200 cm magassagban

1 db mennyezeti kiallas, 1 db kiilon fali kiallas a
konyhaszekrények viladgitdsa szdmara 150 cm magassagban

oldalfali vagy mennyezeti lampa égével €s lampaburaval
(nem valaszthato) beltéri kapcsoldval
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Melléklet
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3. VALASZTASI ES VALTOZTATASI LEHETOSEG, VEGYES RENDELKEZE-
SEK

Az alaprajz és ezen miszaki leirds altal meghatarozott miiszaki tartalmon kizarélag az el6-
szerz6déskor megadott korben és hatariddig lehetett valtoztatni, illetve valasztani az alternati-
vak koziil.

A vélasztasi és valtoztatasi lehetdségek lezarultak, az ingatlan a Kivitelez6tdl esetlegesen kért
modositasokkal keriil megépitésre.

4, MERETELTERES

4.1. Elado tajékoztatja Vevot, hogy a szerzddés mellékletét képezd lakas alaprajzokon ta-
lalhaté méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve beton pillé-
rekkel lettek szamitva, a vakolat és burkolat ezeken a méreteken és alapteriileteken
csokkent.

4.2. A huzamosabb idejii hasznalatra szolgald helyiségekben (lakdszobak, konyha, étke-
z0) nettd belmagassag legaldbb 260 cm (elsé emeleti lakdsoknél 300 cm). A men--
nyezet alatt esetlegesen vezetett, gipszkartonnal elburkolt gépészeti vezetékek legfel-
jebb ezen helyiségek teljes teriiletének 7%-an csokkenthetik ezt a belmagassagot,
amelynek a vezetékkel érintett helyeken is el kell érnie a 225 cm-es belmagassagot.

A Vevé a jelen miszaki leirast az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, és azt - a miiszaki
leirasban megjelolt ingatlan targyaban a felek kozott 1étrejott Adasvételi Szerzodés rendelke-
zéseivel 6sszhangban — elfogadja.

A Felek a jelen miiszaki leirdst az Adasvételi Szerzddéssel egyidejiileg, annak elolvasasa és
értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2021.

Metrodom UP Beta Kft.
Elado Vevo Vevo

Metrodom Panorama B-C épiilet miiszaki leiras (lakas) - 9.



